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Nombre de logements commencés par année en lle-de-France
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Part des logements individuels commencés par année
par rapport au total des logements en lle-de-France

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%
n o N o n o N o n [e)]
~ 00 (<] D D o (=) — — —
[9)] (<)) o)} ()} (o)} o o o (=] o
— — — L =i o~ o o o~ o

Sources : données Si@del
6

L’INSTITUT PARIS REGION — Sorts et ressorts de I'habitat individuel en lle-de-France - Dernier inventaire avant transformations



1. Formation et situation actuelle des quartiers
d’habitat individuel franciliens : un héritage non
linéaire

L’habitat individuel ne forme pas un tout homogéne que ce soit du point du fait de la morphologie, de

l'implantation du bati dans les parcelles, de la localisation, de la qualité architecturale ou en encore

des personnes qui y habitent. Le développement de ces formes d’habitat n’a pas été linéaire au cours

du temps et a été jalonné par des lois et des politiques d’aménagement qui ont parfois renforcé et
encadré leur développement.

1.a. Les quatre grandes périodes de construction de I’habitat
individuel en lle-de-France

A travers une chronologie, cette partie du rapport permet de qualifier les types d’habitat individuel qui
ont émergé au cours du temps et la production liée a chaque période dont nous héritons aujourd’hui.
Elle met également en évidence I'évolution des modes de production de cet habitat et les enjeux que
cela pose en matiére de gestion et de transformation de ces tissus. Les grandes périodes de
construction des ensembles d’habitat individuel, illustrées par la frise historique ci-aprés, se sont situés
a la croisée des contextes suivants :

- Grands évenements (guerres, révolution industrielle, crises économiques, etc.) ;

- Politiques nationales du logement et du droit privé (statut, gestion, financement ...) : loi
Siegfried, Ribot, Loucheur avant la 2°™® guerre mondiale ; concours, loi SRU, ELAN ... aprés
la 2é™e guerre mondiale ;

- Politiques nationales d’'urbanisme et plans stratégiques régionaux : Plans nationaux, schémas
directeurs régionaux (PARP, SDAURP, SDRIF, planification locale, etc. ;

- Offre et demande de logement (production du logement individuel, collectif, social) : grands
travaux d’Haussmann, construction des HBM, reconstruction, création des grands ensembles,
périurbanisation, renouvellement urbain, etc.

- Organisation économique des acteurs (lotisseurs, lotisseurs-constructeurs ...).

Il en résulte divers types d’habitat individuel dont les transformations, la disparition ou au contraire la
quasi-absence d’évolution, sont autant d’éléments instructifs sur les enjeux d’évolution, qu’il s’agisse
de densification ou de mutation du tissu pavillonnaire au regard des enjeux du ZAN. Chaque période
fait 'objet d’'une présentation mentionnant les types génériques d’habitat individuel qui leurs sont les
plus représentatifs.
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Frise chronologique
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Ensembles de la reconstruction
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4 Grands Ensembles
Opérations défectueuses, «Taudis boueux» (4, 5) e Lotissements «Loucheur» (7)  Lotissements (11)

les «Builders» (i3)
Cités Jardin (6, 9) :

Lotissements «Les Castors» (12)

Grandes opérations
Pompidoliennes

District, Village’Expo, Chalandonnettes :  Lotissements de constructeurs (15, 18)

Opérations de bailleurs sociaux (simples, PSLA) ( 17)

® Ensembles d’habitat individuel dans opérations d'aménagement d’ensemble type ZAC (14, 16)
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